智能询价平台操作手册
一、简介

     智能询价平台分为“询价平台”、”数据管理平台”两个部分。
二、询价平台
     地址为：gxsspg.simplemap.com.cn
房地产询价

  1. 因为数据库中暂时只有容县的数据，所有城市选择为“玉林”。
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2.在输入框中输入想要询价的小区名称或者关键字如“苑”。
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3.点击搜索按钮[image: image3.png]


，会展示相关联的小区列表
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4.选择您想要询价的小区，点击进入询价页面。比如我们选择“绣都苑”，
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5.根据您要评估的住宅的实际情况选择修正项。然后点击”评估”按钮，得到评估价格。
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土地询价
1、打开土地询价页面，选择想要询价的区域和用地类型（因为数据库暂时只有容县的一些数据，区域请选择“容县”，用地类型请选择”城镇住宅用地”）。
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2.输入需要评估的宗地地址或者名称，点击搜索键，会在地图上显示出来。
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3.点击“提交信息”，系统会筛选出五宗比较宗地用于选择
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4.手动选择三宗您认为最接近的宗地，然后点击“生成估价表格”，获取修正信息。
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5.在表格中依次对比较案例选择相应的修正项，然后点击“获取修正系数”，修正系数会在下面表格展示出来
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6.依次点击“计算修正价格”按钮，得到每个比较案例修正得到的价格。
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7.最后点击“最终价格”，得到宗地的评估价
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不动产价格地图
1.住宅数据。进入页面默认是南宁的住宅数据，因为暂时只有容县的数据，所有点击选择“玉林”。
[image: image14.png]



可以看到，容县有基准价格信息。然后点击容县或者放大地图层级可以看到具体的小区
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点击小区可以查看更多信息。
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2.土地数据。点击“土地”tab，可以切换到土地价格地图展示。
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因为数据库中的数据只有“城镇住宅用地”。所以土地用地类型选择“城镇住宅用地”，可以看到容县有价格信息
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点击容县或者放大层级，可以查看具体土地信息。
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点击土地可以查看更多信息。
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三、数据管理平台

地址为：gxsspg.simplemap.com.cn/admin
行政区划
     系统中含一套行政区划，用于区分区域间的不同数据。 对于数据一般情况下，直接选择想要得到下属行政区的行政区，然后点击“从百度复制行政区”即可得到。当然也提供了“添加”，“修改”，“删除”，“更新位置”功能用于用户根据实际情况进行调整。  
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土地数据导入
土地数据主要用于存储询价平台所需要的土地对比案例，土地类型管理、旧土地类型管理两个部分也是为了对土地的导入进行支持。通过土地类型和旧土地类型对导入的土地进行分类。
1.土地类型管理，用于与土地数据的土地类型进行匹配。可以“新增”，“编辑”，“删除”，让用户根据实际需求进行设置。也可以使用excel表格导入土地类型数据，也可以导出数据到excel表格。
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2.旧土地类型管理，是用于当土地导入的数据中有的土地类型不能和系统中的土地类型匹配上时可以做一个桥接，把他们划到一个系统中存在的土地类型下。用户可以通过“新增”，“编辑”，“删除”功能根据导入的数据进行相关设置。
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3.土地数据管理，设置好数据所需要的土地类型之后，选择数据的行政区划，然后导入excel表格数据，选择数据来源即可导入土地数据。
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导入数据后，点击数据，右侧可以查看土地详情，如果没有定位信息，则需要手动定位。
点击详情的“位置”属性即可弹出定位框，拖动图标到正确位置，点击“保存”即可。
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住宅数据管理
住宅数据主要用于前台住宅询价使用，住宅数据分为小区、楼栋、单套、小区基准价格数据。
1.小区数据管理，选择相应的行政区划导入对应的小区数据。
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2.楼栋数据管理。小区下面有很多楼栋，也可以导入系统。
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3.套房数据管理。楼栋里有很多套房，也可以导入系统。
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4.基准数据管理。导入小区数据对应基准价格数据。

[image: image29.png]am [ERnEEE «

TR
+ & rEEEEAR
BEs
B s
B fh
B fii
B s
B pEns
B i
FEad

g EE
B IHE
B BEE
BEs
B RIg
B #ag
B *ue
B i

B e
FELd
B it
B ==
B #Es

«

@5\ =L ==

®s
1535441745009d7b3d2
153544174520879dcsb
1535441745219f7322
15354417452293bb1ch
153544174523820ab67
1535441745247fb7c0d
1535441745258d0e143
1535441745270823204
153544174528060535¢
15354417452899933cF
15354417452999¢69¢6.
15354417453100247¢8
15354417453215a001
1535441745331778a7C
153544174534296177¢
153544174535286f002
1535441745363912388
1535441745373873f0F
15354417453033¢3f01
1535441745414d77196

ey
7932437802602463303
7932437802602463367
7932437802602463431
7932437802602463495
7932437802602463550
7932437802602463623
7932437802602463687
7932437802602463751
7932437802602463815
7932437802602463870
7932437802602463943
7932437802602464007
7932437802602464071
7932437802602464135
7932437802602464199
7932437802602464263
7932437802602464327
7932437802602464301
7932437802602464455
7932437802602464510

ESRE
SRR
FTE

BEFEEINE
EEEEE

4750
4550
4350
3050
3250
3850
3050
5550
4550
s050
3350
3650
5550
3350
3350
4550
3350
4370
4550
3050

R EENE e

201808
201808
201808
201808
201808
201808
201808
201808
201808
201808
201808
201808
201808
201808
201808
201808
201808
201808
201808
201808

ERIEERIE IR R I




字典管理
字典是主要用于用来做修正项
1.字典大项
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2.字典和字典项
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修正项与修正系数
1.修正项
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2.修正系数
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评估方法与评估公式
1.评估方法，用于设置系统中的评估方法。
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2.评估公式，用于给评估方法配置修正项和计算公式
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